AMASRA BELEDIYESI

AMASRA ARKEOLOJIK SIT ALANLARI
ILAVE - REVIZYON KORUMA AMAGLI
NAZIM iMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

MODERN PLANLAMA SEH. MUH. DAN.A . S.
TEL: 0312 466 87 38 — FAKS: 0312 466 87 38 1
ANKARA - 2018




ICINDEKILER

GIRIS ..., 3
1. KENTIN PLANLAMA SURECININ DEGERLENDIRILMESI ...............cccccoovouea... 5
1.1. 1988 tarihli Mer’i Koruma Amach Imar Plani ...........cc.ccovevveceiceieece e, 6
1.2. Koruma Planinin Gergeklesme Durumu...........ccooooiiiiiiiiiiiii e 10
1.3. Koruma Planinin Giincel Sit Alanlari ile Karsilastirilmasi ...........ccccocoveveeveen... 12
1.4. Koruma Planinin NGfus OzellKIEri............c.cooviviiieeieeeeeeeeeee e 14
2. KURUM VE KURULUS GORUSLERI.............ccoooviiiiiieecceeeeeeeeeeeeee 17
3. SORUNLAR VE OLANAKLAR ...ttt 21
I B To | (1] ] - PP PSPPPPPPPPPPPPPPTN 21
3.1.1. Ulasim Temall SOrUNIAr .............ooiiiiiiiii e 21
3.1.2. Turizm Temall SOTUNIAr .........coooiiiiii e 21
3.1.3. Mekansal ve Yapilasma Temali Sorunlar.............ccoovvviiiiiiiiiiniee e, 22
3.1.4. Mer’i Koruma Plani Temall Sorunlar .............ccccoooiiiiiiiiiiiiiiiii e 23
3.2, OlANEAKIAT ... 24
4. PLAN KARARLARI ettt 27
4.1. Plan Kararlarina Etki Eden Temel Unsurlar............ccccovvviiiiiiiieeeiis 27
4.1.1. Topografik v& MorfolOjiK YapI.........uuuuuuiiiiiiiiiieeiiiiiieiiis e 27
o ST (o] (=] I =T o] PRSPPI 27
4.1.3. DemoOgrafik Yapl ... .. oo 28
4.1.4. Jeolojik Yapi ve Depremsellik DUrUmMU.............coveviiiiiiiiiinieiiiieeeci e, 29
4.1.5. Sit Alanlari ve Tescilli KUltir VarliKlar ... 29
4.2. Planlama SENAIYOSU .........uuiiiiiiiiiiiie et e ettt e et e e e e eetaa s e e e e eara e aaaeees 31
4.2.1. UlaSIM SENAIYOSU....ccceuuiieeeieeiiiiaeeeeeeita e e e eeeeata s e e e eeett s aeeeeessaseeaeeesnnaaeeaeans 31
4.2.2. Meka@nsal Geligim SeNaryOSU............uuuuuiiiiiiiieeeiiiiiiiiii e 32
4.3. Plan Kararlarti..............eociee e 37
5. NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI ...........ccccooooiiiiiiecceecceeeeee 43

MODERN PLANLAMA SEH. MUH. DAN.A . S.
TEL: 0312 466 87 38 — FAKS: 0312 466 87 38 2
ANKARA - 2018




Tablo Listesi

Tablo 1: Mer'i Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Alan Dagilimi ............c.ccccue....... 7
Tablo 2: Plan NUfusu ve Mevcut NUFUS ........oooviiiiiiiiiiiee e 14
Tablo 3: Mahalle NUFUSIAIT...........uueii e 28
Tablo 4. Amasra ilave — Revizyon Koruma Amagli imar Plani Niifus Tablosu.......... 38
Tablo 5. ilave — Revizyon Koruma Amagcli Nazim imar Plani Alan Dagihmi.............. 42

Grafik Listesi

Grafik 1: Mer'i Koruma Amagcl Uygulama imar Plani Alan Dagilimi...........c..ccccue....... 8
Grafik 2: GergeklesSme DUIUMU ..........ui i e e e e e e 10
Grafik 3: Mevcut Plan NUFUSU ..........ouuiii e 15
Grafik 4: MeVCUt NUTUS ......coieiii et eeaanns 15

Harita Listesi

Harita 1: Meri Uygulama Imar PlIani............c.coooueiieiieiee e 9
Harita 2: Mer'i imar Plani Uygulama DUFUMU .............ccoooeeeeeeeeieeeeee e, 11
Harita 3: Mer’i Plan Ve GUncel Sit SINIrar ..., 13
Harita 4: Mer'i Uygulama imar Plant NGFUSU............c.ccoooviiiiiiececeieeeeee e 16
Harita 5: KUrum GOTUSIENi.........ouiiiiiii et e s 20
Harita 6: Sorunlar Ve Olanaklar. ..o 26
Harita 7: Kavramsal SENAIY0.........coooiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 36
Harita 8: ilave-Revizyon Koruma Amagch Nazim imar Plani...........c.ccccooveeveieeenans. 43

MODERN PLANLAMA SEH. MUH. DAN.A . S.
TEL: 0312 466 87 38 — FAKS: 0312 466 87 38 3
ANKARA - 2018




GiRiS

Dogal, tarihi, kulturel ve arkeolojik yonlerden cok onemli zenginliklere sahip olan
Amasra Kenti tarih sahnesinde yer almaya basladigi donemlerden gunumuze surekli
iskdna konu olan ve konumu nedeniyle medeniyet farki olmaksizin hep énemli bir

liman ve Kkiyi sehir olma 6zelligi gostermistir.

Bu denli guglu bir karaktere sahip olan Kentin, ilk koruma plani 1988 yilinda yapilmis,
gunumuze kadar gecen 30 yillik donemde kismi degisikliklerle ilerleyen suregte daha
sonra ise revizyon ¢alismalari yapilmis olsa da bu revizyon tamamlanamamis ve sz
konusu plan yurarlGglint sdrddrmustlr. GUunumuz kosullarina ve kentin gelisim
egilimlerine cevap veremeyen bu plan ile ilgili olarak Karabuk Kultir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu’nun 20.01.2011 tarihli ve planin revizyona tabi tutulmasi igerikli

karari planin ivedilikle revize edilmesi gerektigini ortaya koymustur.

Bu kapsamda ilave — revizyon koruma planina konu olan alan 11.09.1976 tarihinde
Gayrimenkul Eski Eserler Anitlar Yiksek Kurulu Baskanligrnin (GEEAYK) A157
sayill karari ile baglayan ve 2013 yilinda Karabuk Kultir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nca butuncul olarak yeniden degerlendirilen arkeolojik sit alanlarindan olusan

yaklasik 83 hektarlik ytzolgumune sahiptir.

Amasra kentinde ilave — revizyon koruma amagli imar planinin amaci guncel veriler
dogrultusunda, gerek mer’i Koruma Planinin gerekse de kentin sorunlarini ¢ozen;
kentin yeni gelisme edilimleri ve dinamiklerini goz dnune alarak, Amasra’da koruma,
sagliklastirma ve yenileme politikalarini Greten, kentin kendine has tarihi ve arkeolojik
degerlerini gozeterek surdurulebilirlik ilkesi dogrultusunda koruyan bir planlama

yaklasimini olusturmaktir.

Bu amag¢ dogrultusunda oncelikle koruma amaglh imar plani teknik sarthamesinde
belirtilen tum hususlar dogrultusunda kent analiz edilerek bir senteze ulasiimis ve bu

veriler gorsel ve yazili dokumanlarla birlikte bir aragtirma raporunda derlenmistir.

Karabuk Koruma Bolge Kurulu’nca uygun bulunan bu analiz-sentez ¢alismalarindan
elde edilen veriler, mer’i koruma planinin ayrintili bicimde ele alinmasi ile ortaya
konan ilkeler, ilgili kurum ve kuruluglardan alinan planlamaya etki eden gorugler,
kentin arastirmalar ile belirlenen sorunlari, olanaklari ve potansiyelleri bir arada

etkilesim icerisinde degerlendirilmis ve planlama esaslari olusturulmustur.
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Bu planlama esaslar kentin mevcut ve olasi sorunlarina ¢ézim onerilerini ortaya
koyacak bi¢cimde senaryolastirilmig ve bu senaryolarda belirlenen esaslar plan

kararlari ile fiziki mekana yansitiimistir.

1. KENTIN PLANLAMA SURECININ DEGERLENDIRILMESI

Amasra kentinde 11.09.1976 tarihinde Gayrimenkul Eski Eserler Anitlar YUuksek
Kurulu Baskanhgrnin (GEEAYK) A157 sayili karari ile ilk sit alani ilani ile baglayan
koruma sureci 01.04.1988 tarihinde Koruma Kurulu tarafindan uygun bulunarak
yurirlige giren Koruma Amagcli Imar Plani ile korumaya donik planh bir déneme

gecmigtir.

Bununla birlikte kentin mekéansal bigimleniginin temellerini atan ilk plan ise lller
Bankasi tarafindan yaptirilan 1970 tarihli plandir. Bu plan aslinda kente kimlik
Ozellikleri katan Boztepe ve Kaleici mahallelerinde eski Amasra Evleri'nin ve
geleneksel dokunun, yerlesime 6zgun bir doku vermesi nedeniyle korunmasini temel
hedef olarak belirlemigtir. Yine ayni planda, bu tarihi niteliklere sahip alanlarin
geleneksel karakterlerini korumalari amaciyla yapi taban alani, taban alaninin arsaya
olan orani, yap! yuksekligi, yapilarinin birbirine goére konumlari, topografik yapiya
uyum, dogal yapilyr tamamlamalari ve siluet olusturmalari bakimindan bu kesimler
“Ozel Kosullara Bagli Bélge” olarak tanimlanmis ve gelismelerin kisitlanmasi
ongorulmustar.
Bu hedefler dogrultusunda ise;
e Onarilacak ve yeni yapilacak yapilarda komsu eski Amasra Evleri 6lgllerine
ve kat yuksekliklerine (2 kat) uyulmasi,
e Kaleigi’ ne zorunlu durumlarda arag girisine olanak verecek 5 metrelik bir yol
aciimasi,
e Diger kesimlerin karakteristik yapilarina dokunulmadan aynen korunmasi,

ongorulmustar.

Her ne kadar koruma plani olmamakla birlikte koruma ilkelerini iceren planin
uygulama surecinde ise Onerilen taban alanini gok agsan ve arsanin tumunu kaplayan
cok katli apartman tipi yapilanmalar ile birlikte ginimuizde de surmekte olan
geleneksel dokuya ve siluete aykiri ¢ok katli ve g¢irkin apartmanlasma olgusunun
temeli atilmistir.
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Bu plandan sonra 1986 yilinda onaylanarak yururlige giren planda da bir onceki
plana benzer bicimde Boztepe ve Kalei¢i’ nin arkeolojik zenginlikleri ve dogal
guzelliklerinin daha fazla tahrip olmamasi temel hedefinden hareket edilmistir. Bu
dogrultuda planin temel kararlarindan birisi giderek artan nifusun daha glineye ve
glney - doguya yerlestiriimesi olmus ve bdylece ¢ok katli yapilasma talebi de
korunmasi hedeflenen bodlgeden uzaklastirilmasi istenmistir. Ancak bu karar bu sefer
de guney kesimlerinde gunumuzde asiri yogun yapilasma ile sonuglanan hareketi
baglatmistir.

Kentin koruma surecinde kapsamli ilk koruma plani ise 1988 yilinda yururlige giren
ve hala gecerliligini koruyan “Amasra Kasabasi Tarihi Cevre Koruma Planlamasi
Sozlesmesi” ile elde edilmis plandir.

1.1. 1988 tarihli Mer’i Koruma Amagh imar Plani

So6z konusu plan kenti ilki yoresel mimari 6zellikleri yansitan Boztepe ve Kaleigi
Mahalleleri ile Antik Liman (Kiguk Liman) ve Blyuk Liman kesimi, ikincisi ise
Boztepe ve Kalei¢i Mahallelerinin gerisinde kalan duzltkler igin saptanmis bulunan
arkeolojik sit alanlari olarak iki ayri bélumde ele almis ve bu 6zellikler dogrultusunda

plan kararlari Uretmistir. (Harita 1)

Bu temel yaklasim dogrultusunda plan incelendiginde, planin almig oldugu kararlari
su sekilde siralamak mumkundur;

1. Boztepe ve Kalei¢ci Mahallelerinde “NuUfus Yogunlugu ve Yapi Duzeni
Korunacak Mesk(n Konut Alanlari” basligi altinda korunarak yenilenebilecek,
kosullu yenilenebilecek ve yeni yapilanma alt basliklarinda yapilasma
kararlari aretilmigtir.

2. Sur duvarlarina bitisik taginmazlar Gzerinde kismi ayiklanma yapilarak surlar
uzerinde ve bitisiginde kamuya acik, yesil alanlar, gezinti yollari, baki
noktalari segilmis ve dlizenlenmisgtir.

3. Mevcut konut dokusu iginde bulunan bos parsellerde, yoresel yapilagsma
ozellikleri tagiyan yapilarin yapilmasi onerilmigtir.

4. Mevcut Sur Duvarlari ile Cekiciler garsisi arasinda kalan alan, ¢ok buyuk bir

yuzolgimune sahip sekilde pazaryeri ve otopark olarak dizenlenmigtir.
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5. Guney kesimde yer alan Arkeolojik sit alanlarinda ortaya ¢ikan yapilasma

bolgeleri, klasik imar adalari haline getirilerek konut gelisim bolgeleri
olusturulmustur.

Yine bu kesimlerde Amasra’nin ¢evre ile baglantisini saglayan dogu
yonunden gelen Bartin yolu ile bati ydoninden gelen Kurucasile yolu dogu-
bati ekseninde arkeolojik sit alanlarini kat ederek gegen 15 ve 20 metrelik en
kesitinde iki ana yol ile birbirine baglanmigtir.

Klasik imar plani dogrultusunda belirlenen bu kesimlerde kentsel sosyal
donati alanlari (egitim tesis alanlari, gok buyuk olgekte bir terminal, Pazar yeri
vb.) planlanmistir.

Bu bolgenin guneyinde bulunan ve Bedesten (Gymnasium) olarak anilan

yaplyi igine alan bolge “Ac¢ik Hava Muzesi” olarak onerilmistir.

Bu temel kararlar ile hazirlanmis plan sonucu ortaya g¢ikan alan kullanim dagilimi

tablosu ve grafigi asagidaki gibidir.

Tablo 1: Mer’i Koruma Amagh Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

Alan Kullanimlan Mm? %
Nifus Yogunlugu Ve Yapi Dizeni Korunacak Meskin Konut 26399 8
Alanlar

Var Olan Degerleri, Ozellikleri Korunarak Yenilenecek Yapilar 10427 3
islah Edilecek Ve Kosullu Yenilenebilecek Yapilar 4371

Yeni Yapilanma 5475 2
Meskdn Konut Alani 65215 20
Oneri Konut Alani 25717 8
Ticaret Alani 8216 2
Pazar Yeri 7187 2
Terminal 10247 3
Egitim Alani 13274 4
Resmi Kurum 8819 3
Turistik Tesis 8282 2
Yesil Alanlar, Parklar, Cocuk Bahgeleri 32325 10
Dogal Karakteri Korunacak Alanlar 45544 14
Korunmasi Gerekli Yamaglar 30377 9
Dini Yapilar 325

Il. Derece Arkeolojik Sit Alani 31495 9

Kaynak: Biro Calismalari, 2018
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Plan kararlarinin yansidigi tabloya bakildiginda planlama alaninin yaklagik %45’lik bir
kesiminin sit alanlari, yamag vb. dogal karakteri korunacak alanlar gibi yapilagsma igin
uygun olmayan alanlardan olustugu gorulmektedir. Bu durum kentin planl sahasi

icerisinde gelisme alanlarinin son derece kisith oldugunu géstermektedir.

Geriye kalan alanlarin ise 117331 m?si konut alani, 47743 m?si kentsel ¢alisma

alani, 8282 m?'si turizm alani olarak iskan edilebilecek alanlardan olusmaktadir.

Grafik 1: Mer’i Koruma Amagh Uygulama imar Plani Alan Dagilhimi
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HARITA 1: Meri Uygulama imar Plani
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1.2. Koruma Planinin Gergeklesme Durumu
1988 yilinda yurarluge giren ve 30 yildir uygulanmakta olan Planin gergeklesme
durumuna bakildiginda plan kararlarinin uygulama dizeyinin 6zellikle belirli alanlarda

diusuk oldugu goérulmektedir. (Grafik 2)

Bu alanlar arasinda Boztepe ve Kalei¢i Mahallelerinde Y notasyonu ile onerilen yeni
yapilanma kararlari, Cekiciler Carsisinin bati girisinden baslayip dogudaki kale kapisi
ve meydana kadar uzanan pazar alani, Kum mahallesinde yer alan oyun alanlari,
terminal ve pazar alani, dogu bati yoninde Onerilen ana ulagim akslari ile yine ayni

bdlgede imar adalari olarak bigimlenen konut alanlari sayilabilir. (Harita 2)

Grafik 2: Gergeklesme Durumu

GERGEKLESMEMIS
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41%
>

Kaynak: Buro Calismalari
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[ AMASRA ARKEOLOJIK SIT ALANLARI iLAVE-REViZYON KORUMA AMAGLI iMAR PLANI ANALIZ CALISMALARI ]
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HARITA 2: Mer’i imar Plam Uygulama Durumu
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1.3. Koruma Planinin Giincel Sit Alanlari ile Karsilastiriimasi

Meri Koruma Amach imar Planinin yirirlige girdigi 1988 yilindan giinimiize
Amasra’da sit alanlar birka¢ kez butincul olarak irdelemeye tabi tutulmustur. Bu
irdelemeler neticesinde planin yapildigi dénemdeki sit alanlari ile uyumlu olan plan

kararlarinin ginumuzdeki sit alanlari ile értismedigi gorilmektedir. (Harita 3)

Ozellikle Kum mahallesinde gerek biitiinciil gerekse de parsel diizeyinde belirlenmis
olan ve yapilasma yasakli sit alanlarinda planin kullanim kararlarinin oldugu, Sur
duvarlarinin guney komsulugunda yer alan ve sonradan sit alanina dahil edilen
meskun alanlar ile yine guney kesiminde ilan edilen sit alanlarinin ise plansiz oldugu

tespit edilmigtir.
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HARITA 3: Mer’i Plan ve Giincel Sit Sinirlari
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1.4. Koruma Planinin Niifus Ozellikleri

Yurarlukteki Koruma Planinin vermis oldugu yapilasma kararlarindan hareketle
yapilan hesaplamalar neticesinde plan sinirlari igerisinde yaklagik 3.500 Kkisilik bir
ndfusun iskan edilebilecedi hesaplanmistir. Bununla birlikte alanda yasayan nufus ise
mahalle nufuslarindan yola gikilarak hesaplanmistir. Bu dogrultuda Boztepe ve Kaleigi
Mahalleleri timayle planlama alaninda kalirken, Kum Mahallesinin ise Bluylk Liman
kiyi kesimi yerlesimi hari¢ planlama alaninda kalmaktadir. Mahallenin planlama
alanina girmeyen kesiminde yasayan nufus Belediye verileri ile sahada yapilan
arastirmalar neticesinde saptanmaya c¢alisiimig; saptanan bu ndfus mahalle
ndfusundan g¢ikarilarak planlama alaninda kalan nufus belirlenmistir. Buna gore
planlama alani nufusu Boztepe Mahallesi 239 kisi, Kaleigi Mahallesi 253 kisi ve Kum
Mahallesinin alana giren kismindaki 1388 Kkisi olmak Uzere toplamda 1880 kisi olarak
hesaplanmistir Boztepe, Kaleici ve Kum Mahallelerinden olusan planlama alaninin

toplam nafusu 3510 kigidir. Bu alanin mevcuttaki ntfusu ise toplamda 1880 kisidir.

Bu veriler dogrultusunda planin kapasite nufusuna daimi iskan acgisindan heniz
ulagilamadigi ileri surulebilir. Bununla birlikte kent icerisinde iskdna konu alanlarda
yapilagmayi kisitlayici sit alanlarinin yapilagsma surecinde de ortaya ¢gikmasi nedeniyle
yillar icerisinde kentin glineybati yonunde Kalesah Mahallesi yeni yerlesim bolgesi

olarak ortaya ¢ikmis ve ntfusun dnemli bir kesimi bolgede yerlesmistir.

Planlama alani icerisinde planin en yodun olarak iskdna konu etmis oldugu bdlge ise
Kum Mabhallesi olarak tespit edilmistir. Boztepe ve Kalei¢i mahallelerinde ise az yogun

bir iskan politikasi gudulmustur. (Tablo 2)

Tablo 2: Plan Niifusu ve Mevcut Niifus

MAHALLE PLAN NUFUSU (KiSi) MEVCUT NUFUS (KiSi)
BOZTEPE 419 239
KALEIGI 448 253
KUM 2643 1388

Kaynak: TUIK verileri, 2018

Plan kararlarinin mevcut egilime benzer bigimde yerlesim alani yogunlugu vermis

oldugu asagidaki grafiklerden de anlagiimaktadir.
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Grafik 3: Mevcut Plan Niifusu

PLAN NUFUSU

BOZTEPE
12%
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= BOZTEPE = KALEICi = KUM

Kaynak: Buro Galismalari, 2018

Grafik 4: Mevcut Niifus

MEVCUT NUFUS

BOZTEPE
13%
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74%

®» BOZTEPE = KALEICI = KUM

Kaynak: Biro Galismalari, 2018
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[ AMASRA ARKEOLOJIK SIT ALANLARI iLAVE-REViZYON KORUMA AMAGLI iMAR PLANI ANALIZ CALISMALARI ]
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HARITA 4: Mer’i Uygulama imar Plani Niifusu
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2. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alanina donuk olarak Amasra Belediyesi’nce ilgili kurumlara gorusleri

sorulmus ve cevaplari alinmigtir. (ek1) Buna gore;

Bartin il Ozel idaresi imar ve Kentsel lyilestirme Mudurliginin 13.12.2016
tarin ve 77548316 sayili yazisi ile imar plani galismalarinda bir sakinca
olmadig,

Deniz Kuvvetleri Komutanhgr Bartin Deniz Komutanhgdi 14.12.2016 tarihli
58972594 sayili yazisindan Askeri yasak bolge sinirlari ve Jandarma
Komutanligi halihazirlarinin iletiimesinde sakinca bulunmadig,

Baskent Elektrik Dagitim A.S. 16.12.2016 tarih 48828 sayili yazisinda imar
plani calismalari asamasinda elektrik tesisleri icin teknik altyapi alani
ayrilmasinin uygun oldugu,

BOTAS 04.01.2017 tarih 26106802 sayili yazisinda bahse konu alanda boru
hatti, tesis ve proje bulunmadigini,

Bartin Valiligi Cevre Sehircilik il Mudirligi 04.01.2017 tarih 29088571 sayili
yazisinda 1/25000 Cevre Duzeni Plani plan hdkimleri geregince bu plan ve
plan hukumlerine aykiri imar plani yapilamayacagini ve sit alanlarinda plan
onaylama yetkisinin Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurligunde
oldugunu,

Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurlugu 27.10.2014 tarih 63025425 sayili
yazida Korunan Alanlarda Yapilacak imar Planlari kontrol formu esaslarina
uygunlugu agisindan degerlendirilecegini,

Defterdarlik Milli Emlak Mudurlugu 15.02.2017 tarih 85574628 sayili yazisinda
tasinmazlarin tahsis ve fiili durumlarinin dikkate alinarak imar plani
calismasinda hazine menfaatinin gdzetilmesi kosuluyla bir sakinca olmadig,
Orman ve Su Isleri Bakanligi Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirligi
19.12.2016 tarih 78941977 sayili yazida bahse konu alanda kurumun gorev,
yetki ve sorumluluklari kapsaminda tescilli bir korunan alanin yer almadigini,
Tlrkiye Elektrik iletim A.S. Genel Mudurliigi 5. Bélge Mudurliigi Tesis ve
Kontrol Mudurlugu 15.12.2016 tarih 54426194 sayilh yazisinda imar plani
notlarina elektrik iletim hattinin gectigi irtifak koridoru boyunca TEIAS gériisii

alinmadan uygulama yapilmayacaktir ifadenin eklenmesi gerektigini,
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e Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel MudarlGgu
21.12.2016 tarih 68656427 sayili yazisinda plan kapsaminda il
mudurlugunden izin alinmasi gerektigini,

e Bartin Valiligi Il Tarim MudirlGgi 26.04.2011 tarih 5321683 sayili yazida
118.50 hektar yuzolgimlu kismi tarim disi alanlar tanimina uyan yerler oldugu,
185.50 hektar ylzolcimli kismin orman sinifinda oldugu ve kanun
kapsaminda islem yapilmasi gerektigini, mutlak tarim arazileri, 6zel Urln
arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri diginda kalan alanlarin
tarim digi kullanimi uygun oldugu,

e Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Karayollari Genel Muadurlugu
Etut, Proje ve Cevre Dairesi Baskanligi 22.12.2016 tarih 62888455 sayih
yazisinda sehir imar planinda yerel trafik i¢in karayolu sinir gizgisinin diginda
her iki tarafta toplayici yol niteliginde imar yolu planlamasi, altyapi tesislerinin
karayolu sinir ¢izgisi diginda planlanmasi, iki kavsak arasi mesafenin en az
1750 m olmasi ve bu kavsaklarin diginda imar yollarindan karayoluna baglanti
yapilmamasi, plan onay asamasinda kurumdan onay alinmasi gerektigini,

e Orman Genel Mudurligiu Zonguldak Orman Boélge Mudurliga Kadastro ve
Mulkiyet Sube Mudurliga 18.01.2017 tarih 76586251 sayili yazida sadece
orman digl alanlara tekabul eden kisimlarda imar plani yapilmasinda sakinca
olmadigu,

e Tirkiye Tas Kémirl Kurumu Genel Mudirliigi isletmeler Daire Bagkanligi
06.12.2016 tarihli 26977624 sayili yazisinda bahse konu bolgede kuruma ait
ruhsat sahasi ve isletme projesi bulunmadigi,

e Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhg Altyapr Yatirimlari Genel
Maduarlagu 19.01.2017 tarih 58891979 sayili yazida tasocagi mevkiinde
Rekreasyon ve Fuar Alani amagl imar plani teklifleri bulunmakta olup imar
plani ¢galismalarinda dikkate alinmasi gerektigini,

e Orman ve Su igleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Mudurligi 23. Bolge
Mudurlagu 28.11.2017 tarinh 47454071 sayili yazida kuru dereler dahil akarsu
yataklarinda iki sahilde de ilk 5 metrede yollar su yapilari hari¢ higbir yapinin
yer almamasi, dere yataklari ile etkilesim igirisinde yapilacak olan her turlu

yapi ve g¢alisma igin kurum gorusu alinmasi gerektigini belirtmigtir.
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Bu dogrultuda ilgili kurum ve kurulug gorusleri icerisinde imar plani yapilmasi ve
kararlarn Uzerinde olumsuz etki edebilecek herhangi bir durumun olmadigi tespit

edilmigtir.

Kurum ve kuruluglardan gelen bu goruslerden mekéansal yansimalari olan ve koruma
politikalari ile aykirihk teskil etmeyenleri (orman arazileri, karayolu ve kamulastirma
sahasi vb.) plan kararlarina konu edilerek plana islenmis, mekéansal olarak ifade

edilemeyenleri ise plan huktumleri ile kayit altina alinmigtir(Harita 5).

Bununla birlikte Devlet Su isleri Genel Midiirligi'nce verilen dere yataklari ve en
kesitlerini belirleyen goéruste Amastris Cayr'na donuk islah projesi kapsaminda bir
kanal 6ngorulmektedir. Ancak bu islah ¢alismasinin ¢ok blyuk kesimi 1. ve 2. Derece
arkeolojik sit alaninda kalmasi, belirli bolimlerde c¢ayin sag ve sol sahillerinde var
olan korunmasi gerekli tas duvarlara mudahale 6ngérmesi nedenleriyle koruma
politikalari ile értigsmeyen kesimleri dikkate alinmamistir. Zira, bu i1slah projesinin
ancak Karabuk Koruma Bdlge Kurulu’na minferiden sunulacak ve gay etrafindaki tas
duvarlari ve arkeolojik alanlari da dikkate alan bir restorasyon projesi ile birlikte
sunulmasi halinde degerlendiriimesi gerektigi mutalaa edilmigtir.
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AMASRA ARKEOLOJIK SiT ALANLARI iLAVE-REVIZYON KORUMA AMAGLI iMAR PLANI ANALIZ GALISMALARI ]
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HARITA 5: Kurum Gériigleri
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3. SORUNLAR ve OLANAKLAR

Planlama alani butininde yapilan saha arastirmalari, gézlemler, kentliler ile yapilan

gorusmeler, Belediye ile yapilan toplantilar ve diger belge ve bilgilerden elde edilen

veriler dogrultusunda kentin sorunlari ve olanaklari tespit edilmistir. Bu tespit

neticesinde belirlenen sorunlar butuncul olarak ele alinmig ve bunlara donuk ¢6zum

Onerileri mekansal olarak plan Uzerinde, politikalar dlizeyinde ise plan hukimlerinde

belirlenmistir.

3.1. Sorunlar

3.1.1. Ulasim Temali Sorunlar

Kent iginde ana arterlerin diginda kalan yollarin bluyuk ¢ogunlugunun tagsit
trafigi icin yeterli ize sahip olmayan aslinda yaya 6lgegindeki yollar olmasi ve
bu yollarin genelde tasit trafigine agik olmasi

Yaya — tagit ayirnmi olmamasi nedeniyle trafik yogunlugu olugsmasi

Cok ciddi seviyelerde otopark ihtiyaci ve bu ihtiyacin karsilanabilecegi
mekanlarin son derece kisitli olmasi,

Yaya Ol¢egindeki sokak dokusunun oOzgun niteligini malzeme yonunden
kaybetmis olmasi,

2016 yihinda onaylanarak yurlrlige giren imar plani ile kruvaziyer yolcu
gemilerine de hizmet vermesi beklenen limanin isletmeye alinmasi halinde
kentin yolcu gemilerine de ev sahipligi yapabilecedi ve bu durumun kentin
kisith kapasitesi Uzerine ek bir yuk getirecek olmasi,

Mevcut ana arterlerin cephelerindeki yapilasmanin tamamlanmis olmasi

nedeniyle genigleme imkan ve kabiliyetinin son derece kisith olmasi.

3.1.2. Turizm Temali Sorunlar

Kentin turizm sezonunda asiri bir talep ile karsi karsiya kalmasinin kent
genelinde yasanan sorunlarin temel kaynagi olmasi,

Kentin sahip oldugu arkeolojik varliklari nedeniyle genisleme/yeniden yapma
olanaklarinin son derece kisith olmasi ve bu nedenle turizm sektorinin
istenilen duzeyde geligsiminin saglanamamasi,

Turizmin agirlikh olarak ev pansiyonculugu ile yurutilmesi nedeniyle ust gelir

grubu acgisindan cazibenin bulunmamasi,
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e Turizmin agirlhkli olarak gunubirlik veya c¢ok kisa konaklama sureleri ile
yurutilmesi nedeniyle kent ekonomisine katkisinin beklenenden az dizeyde
olmasi,

e Turizmin kontrolstz bicimde kentin her kesiminde 6zellikle turizm sezonunda
konutlarin dahi konaklama alanlari haline donigsmesi nedeniyle kent genelinde
asiri yogunluga sebebiyet vermesi,

e Asir talebin karsilanmasi icin mevcut yapilagsmada izinsiz, ¢arpik, eklenti vb.

yontemlerle mekan kazanma uygulamalarinin ortaya ¢ikmasi.

3.1.3. Mekansal ve Yapilagma Temali Sorunlar

e Mekansal ve yapilasma temal sorunlarin temel kaynaginin kentin fiziki
gelisme imkénlarinin cografik, yonetsel ve sit statuleri nedeniyle son derece
kisith olmasi,

e Kamu mulkiyetindeki arazilerin son derece kisith olmasi,

e Planlama alani butinunde yapilagsmaya konu edilemeyecek alanlarin toplam
alan igindeki payinin yaklasik %50’lik bir oranda olmasi,

e Mekansal gelisimin surdurulebilecegi arazilerin gerek cografik kosullar gerekse
de sit statlleri nedeniyle kisitli olmasi, bu kisithligin yogun turizm talebinin
karsilanmasinda engel teskil etmesi,

e Bu kisithlik halinin kentlilerin yapilasma beklentileri 6ninde dogal olarak bir
engel tegkil ettigi inancinin olugsmasi nedeniyle korumaya katilmin ve bilincin
ust seviyelere ¢ikarilamamasi,

e Kentigin de ayrica bir esik olma 6zelligi gésteren planlama alaninin guneyinde
¢ok buyuk yuz 6lgime sahip komur igletme arazilerinin yer almasi,

e Merkezde bitisik nizam tesekkul etmis ve eskimis ¢ok katli apartmanlagsma
yapisl,

e Geleneksel doku izlerinin devam ettigi Boztepe ve Kalei¢ci Mahallelerinde bu
dokuya kutle, konum veya gabari yoninden aykiri yapilagmalarin olmasi,

¢ Mevcut yapilagsmalarda yapilan eklentiler ile siluetin ve dokunun bozulmasi,

e Parsel bazinda yapilan imar plani degisiklikleri nedeniyle kimi bolgelerde hem
bulunduklari bolgenin kat rejimine aykiri hem de kentin genel siluetine aykiri

yuksekliklerde binalarin bulunmasi,
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Tescilli sur duvarlarinin kimi bolgelerde bunlara bitigik olacak kadar yapilagsma
baskisi altinda olmasi,

Sur duvarlari ile kentin diger bolgelerinde zaman igerisinde tespit edilen duvar
kalintilarinin  bitkilenme, bakimsizlik vb. nedenlerle gorsel degerlerinin
azalmasi,

Cekiciler garsisi ve sokaginda 11.09.1976 tarihinde Gayrimenkul Eski Eserler
Anitlar Yuksek Kurulu Baskanhgi'nin A157 sayili karari ile vurgulanan yeni
ingaat yapilmamasinin temin edilmesi hususunun Tasinmaz Kiiltlir ve Tabiat
Varliklari Yuksek Kurulu'nun 01.06.1985 tarih ve 1098 sayili karar ile
kaldirilmasi sonucunda bodlgede sokagin Olgcegine ve dokusuna aykiri bir
yapilagmanin ortaya ¢gikmasi,

Gerek kadastral yapi ile halihazir durum gerekse de imar plani — hélihazir

durum ve kadastral yapi arasinda belirli bolgelerde uyumsuzluklarin olmasi.

3.1.4. Mer’i Koruma Plani Temali Sorunlar

Plan onay tarihinden sonra gerek alansal gerekse de parsel bazinda ilan
edilen arkeolojik sit alanlarinin planlama alani iginde kalanlari ile plan
kararlarinin értismemesi, planlama alani digindaki sit alanlarinin ise plansiz
statude olmasi,

Planin gergeklesme oraninin son derece dusuk olmasi nedeniyle Ozellikle
guney kesimlerde plan kararlarinin uygulama kabiliyetinin olmamasi,

Boztepe ve Kaleigi Mahallelerinde Y notasyonu ile onerilen yeni yapilanma
kararlari, Cekiciler Carsisinin bati girisinden baslayip dogudaki kale kapisi ve
meydana dek uzanan Pazar alani, Kum mahallesinde yer alan oyun alanlari,
terminal ve Pazar alani, dogu bati yontinde 6nerilen ana ulasim akslari ile yine
ayni bodlgede imar adalari olarak bigimlenen konut alanlar gibi plan
kararlarinin aradan gegen 30 vyilik uygulama surecinde gergeklesmemis
olmasi,

Boztepe ve Kalei¢ci mahallerinde Y notasyonu ile islenmis yeni kutle
Onerilerinin  sur duvarlarina belirli yerlerde bitisik veya ¢ok yakin
konumlandiriimasinin sur duvarlari agisindan olumsuzluklar icermesi,

Ek Uygulama yonetmeligi olarak adlandirilan plan notlarinin yapilasmayi

yonlendirmede yetersiz kalmasi.
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3.2. Olanaklar

2016 yilinda onaylanarak yururlige giren imar plani ile kruvaziyer yolcu
gemilerine de hizmet vermesi beklenen limanin isletmeye alinmasi ile birlikte
kentin yolcu gemilerine de ev sahipligi yapabilecedi ve bu durumun kentin
uluslararasi bilinirliligini artiracak olmasi ile birlikte kent ekonomisine 6nemli
oranda katki koyacak olmasi,

Ev pansiyonculugu, kent acisindan kentlinin turizme dogrudan katilip,
sagladigr ekonomik fayda ile dogru orantili olarak kente olan aidiyetlerinin
guc¢lenmesi agisindan olumlu etkide bulunmasi,

Kentin kiyilarina hakim olan sinir ogesi olarak tariflenebilecek dik kayalik
formasyonlarin bulunmasi,

Kenti gliney yonunden gevreleyen ormanlik ve sik agagclikli alanlara sahip
olmasi,

Estetik bir perspektifle baki veren ve kentin birgok bdlgesinde yer alan Vistalar,
Kale ve surlari, Kemere Koprisl, Poseidon Tapinagi, Fatih Cami, sivil
mimarlik érnekleri, Bedesten, Antik Tiyatro, Ceneviz Satosu, Sévalye Armalari,
Antik Liman gibi ¢ok sayida odak noktasina sahip olmasi,

Cekiciler Carsisi, Direklikaya ve gevresi, Antik Liman kiyilari, Buyuk Liman ile
Cekiciler Sokagi arasinda yer alan meydan gibi yaya kullanimi 6zelligi
gOsteren kent pargalarinin yogun olarak bulunmasi,

Ulasim kolayhg@i saglayan yeni tunel yolunun bulunmasi,

Boztepe ve Kaleici Mahallelerinde kentsel sit ile de uyumlu geleneksel
dokunun varligini surdurmesi,

Kentin ¢ok buylk kesiminin yaya olgeginde ulasilabilir ve erigilebilir olmasi,
Mevcut sokak dokusunun insan Ol¢egdi ile uyumlu olmasi ve yaya odakli bir
ulasim sistemine imkan vermesi,

Turizmin ¢ok guglu bir sektor olarak kentin bigimlenmesine etki etmesi,

Kiyl, kadltdr, tarih, doga vb. gibi ¢ok cesitli alternatiflere sahip bir turizm
potansiyelinin bulunmasi,

Merkez kesiminde eskimis kohne bitigik nizam dokunun donugum kabiliyetinin

yuksek olmasi,
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e Yine ayni bodlgede arazi ve ticari Unite fiyatlarinin yliksek olmasinin turizm
veya ticaret odakli projelendirmenin uygulama kolayligini saglamasi,

e Kentin yeni gelisme alanlarinin kisith olmasindan dolayr mevcut eski ve
kdhnemis yapilasmanin kent kimligi ve dokusu ile uyumlu plan kararlari ile

getirilecek yeni Onerilere agik olmasi.
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4. PLAN KARARLARI

4.1. Plan Kararlarina Etki Eden Temel Unsurlar

Planlama alani temelde u¢ bolgeye ayrilmaktadir. Birinci bolge geleneksel doku
izlerinin goruldugu Boztepe ve Kaleigi Mahallelerinin olusturdugu kesim, ikinci bolge
birinci bdlgeden Surlar ile ayrilarak kiy1 oku olarak gineye inen ve Kum Mahallesinin
kuzeyini olusturan merkez ve geperini de igine alan kesim, Gglncu bolge ise alanin
en guney ceperlerini iceren genelde yapilagsmanin olmadigi veya seyrek oldugu

kesimdir.

Bu ¢ bolgeli yapi plan kararlarina etki eden tum temel unsurlarda net bigimde

izlenmektedir.

4.1.1. Topografik ve Morfolojik Yapi
Planlama alaninin birinci bdlgesi egimli, engebeli, zor bir arazi plastigine sahipken,
ikinci bolge bir kiy1 oku da olmasi nedeniyle duz bir formda gliineye dogru uzanmakta,

uguncu bolge ise akropole dogru yukselerek giden az egimli bir yapiya sahiptir.

Bu bdlgeler kendi igerisinde ise su Ozellikleri gosterir; Boztepe’'nin limana bakan
yamaglari engebeli bir arazi plastigine sahip olup, %10 ve Uzeri egime sahiptir. Yine
alanin kuzey kesiminde bulunan Kaleici Mahallesinde Sur Duvarlan bir esik
olusturacak sekilde araziyi geometrik olarak ortasindan iki ayri yukselti dizlemine
ayirmaktadir. Bu duzlemlerden kentin merkezinin de yer aldigi kesim nispeten duz ve
¢ok az engebeli bir form olustururken, Surlar ile hatti ¢izilen yukari kesimde ise daha
egimli bir arazi plastigi gorulmektedir. Kent merkezinden gineye dogru yer alan Kum
Mahallesinde ise mahallenin glney ¢eperinde kalan Akropol alanina dek %5-10 arasi
egimle devam eden bir arazi yapisi hakim olup, Akropol alaninda ise bu egim hem

engebeli bir forma donusmekte hem de egim %30’lara ulagsmaktadir.

4.1.2. Sektorel Yapi

Kentin sektorel yapisi igerisinde turizmin basat sektor oldugu kesindir. Turizm sektoru
kentin mekansal yapisi igerisinde ikinci bolgede dogrudan turistik tesisler olarak,
birinci bolgede ise pansiyon veya ev pansiyonculugu seklinde gorilmektedir. Ugilinci
bdlgede ise hig yoktur. Turizmden sonra kent genelinde en etkin ikinci sektor ise ticari
hizmetlerdir. Ticaretin bu denli glgli olmasi gerek turizm faaliyetinin etkisi gerekse de

kentin M.O. 13 vyizylldan beri slrdirdigu liman odakli geligen ticari merkez
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olmasindan kaynaklanmaktadir. Sektérin kentin mekansal yapisina yansimasi ise
cok buylk oranda ikinci bolge olarak tarif edilen ayni zamanda kentin merkezini de
olusturan kesimde gorulmektedir. Birinci ve Uguncu bolgelerde yurutulen ticari

faaliyetler genelde konut Unitelerinin gunlik ihtiyaclarini kargilamaya dénuaktir.

Ucglincli bolgede gérilen en 6nemli faaliyet ise bahgecilik ve sera alanlarinda
gerceklestirilen tarimsal Uretimdir. Kent agisindan bir diger dnemli sektor ise balikgilik
olarak belirmektedir. GUunimuzde her ne kadar ailelerin birincil gegim kaynagi
olmanin disina ¢ikmig olsa da kente gelen ziyaretgiler agisindan tuketilen en énemili

uran olma ozelligi hala devam etmektedir.

Sektorel yapinin mekansal dagiliminin genellemesi yapildiginda birinci bdlgede
pansiyon — ev pansiyonculugu kapsaminda turizmin, ikinci boélgede turizm ve

ticaretin, Gglncu bolgede ise bahgecilik faaliyetlerinin oldugu sdylenebilir.

4.1.3. Demografik Yapi
Planlamaya konu olan Amasra kentinin 2017 yili verilerine goére toplam nifusu 6589
kisidir(Tablo 3). Mahallelere go6re nufusun dagilimi gosteren tablo UGzerinden

hareketle

Tablo 3: Mahalle Niifuslari

Boztepe Mahallesi 239
Kaleigi Mahallesi 253
Kum Mabhallesi 3595
Kalesah Mahallesi 1501
Fatih Mahallesi 1001
Toplam 6589

Kaynak: TUIK Verileri, 2018
Planlama alaninin ndfusu hesaplanmigtir. Bu dogrultuda Boztepe ve Kaleigi
Mahalleleri timuUyle planlama alaninda kalirken, Kum Mahallesinin ise Blyuk Liman
kiy1 kesimi yerlesimi hari¢ planlama alaninda kalmaktadir. Mahallenin planlama
alanina girmeyen kesiminde yasayan nufus Belediye verileri ile sahada yapilan
arastirmalar neticesinde saptanarak planlama alaninda kalan nufus belirlenmistir.
Buna gore planlama alani nifusu Boztepe Mahallesi 239 kisi, Kaleigi Mahallesi 253
kisi ve Kum Mahallesinin alana giren kismindaki 1388 kisi olmak Uzere toplamda

1880 kisi olarak hesaplanmistir.
I ——
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Nufusun mekéansal dagilimi da yine kentin Uc¢lu bdlge yapisina gore bigimlenmigtir.
Nufusun en yogun oldugu kesim ikinci bolge olurken, Uguncu bolgede nlfus
blydkligu son derece duslktur. Birinci bdlgede ise planlama nifusunun %25’

yasamaktadir.

Kentin hane halki blyikligi ise TUIK verilerine gére 2017 yilinda 3,30’dur. Bu veri

dogrultusunda kent batininde ¢ekirdek aile yapisinin egemen oldugu sdylenebilir.

4.1.4. Jeolojik Yapi ve Depremsellik Durumu

Kentin jeolojik yapisi planlama alani butinudnde ikili bir yapi gostermektedir. Bu ikili
yap! kentin Uc¢lu yapisina gore siniflandiginda kuzey kesimleri kapsayan birinci
bdlgede yerlesime uygun kaya ortamlarin oldugu, ikinci ve Gguncu bolgede ise zemin
sivilagma tehlikesinin bulundugu altvyal bir yapinin oldugu gorulmektedir. Bu
nedenle bu alanlar 6nlem alinarak yapilasmaya uygun olup, ¢ok katl yapilagsmaya ise

kesinlikle elverigli degildir.

Planlama alaninin tamami 1.Derece Deprem Bodlgesi'nde yer almakta oldugundan

deprem riskinin g6z ardi edilmemesi gerekmektedir.

4.1.5. Sit Alanlar ve Tescilli Kulttir Varhiklari

Tarihsel gelisim surecine bakildiginda bu U¢ bdlgenin U¢ ayri medeniyet izlerini
yansittigi rahathkla sdylenebilir. NGfusun en disik oldugu planlama alaninin giney
kesimlerini Bedesten/Agora’si, Antik Tiyatrosu, Akropoli ve bunlarin ekseninden
gecen ve bircok tarihi metinde 6zellikle kirliliginden sikayet edilen Amastris Cayi ile
aslinda Roma’nin Amasra’si oldugu seklinde yorumlamak mumkundur. Nitekim
bblgeye komsu olan Kiguk Sanayi Sitesi yapiminda cikarilan buyulk insan heykelleri
de aslinda yasamin bu bdlgede oldugu yoninde kuvvetli belirtiler ortaya koymaktadir.
Ote yandan Amastris Cayr’nin kirliligi konusunda imparatora yazilan mektup bile
Cayin memba ve mansabi dikkate alindiginda bu savi destekledigi ortadadir.
Nufusun bu bolgeye gore yuksek ancak merkeze gore dusuk oldugu Boztepe ve
Kalei¢ci Mahalleleri de Bizans Donemi izlerinin en yogun goruldugu bolge olarak
nitelenebilir. 7. Yuzylla tarihlenen Kale, Surlar, Kemere Koprist, 9. Yuzyila
tarinlenen buglinki adiyla Fatih Cami olan kilise ile i¢ Kale Kilisesi bu tespitin

dayanaklaridir. Merkez ve cgevresinden olugan uguncu bdlgenin ise bitisik nizam
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apartmanlari, kimi zaman 7-8 kata c¢ikan yapilasmalari ile yakin tarihe ait oldugu
ortadadir.

Tescilli sivil mimari Ornekleri agisindan bakildiginda ise bu yapilarin gok buyuk
oranda Boztepe ve Kaleigi mahallelerinden olusan birinci boélgede bulundugu

gorulmektedir. Diger bolgelerde ise bu orneklere rastlanmamaktadir.

4.1.6. Mevcut Arazi Kullanimi

Alanin mevcut arazi kullaniminda da U¢lu ayirim belirgin bir sekilde yer almaktadir.
Birinci bdlgede konut kullaniminin alanin goérsel/tarihsel degerlerinin yliksek olmasi
nedeniyle kismen turizm ile i¢ ice girdigi genel bir arazi kullanim tard yer alirken,
ikinci bolgede konut, ticaret, turizmden olusan karma bir kullanim vardir. Hatta bu
karma kullanim Antik Limanin guney sahilinde turizm, Belediye Binasindan her iki
limana ydnelen aksta ticaret olarak tek fonksiyona bile inmektedir. Uglincii bélgede

ise tamamen konut kullaniminin goéruldagu bir arazi kullanim deseni yer almaktadir.

4.1.7. Ulasim Yapisi

Ulasim yonunden bakildiginda da bdlgeler arasinda dnemli karakteristik farklarin yer
aldigi gorulmektedir. Birinci bolge tasit trafigine neredeyse hi¢ uygun olmayan, yaya
Olceginde dar ve farkh perspektifler sunan sokaklardan olusmakta, ikinci boélge daha
genis caddelerin yer aldigi, tasit trafiginin cok yogun oldugu, kavsaklarin olustugu
tipik imar dizeni ile belirlenmis bir ulagsim deseni gizmekte, Uglncu bdlge ise
yapilasmaya ¢ok fazla konu olmadidi i¢in ¢ogunlukla kadastral gliney yonlu ve tasit

amagch kullanilan lineer sokaklara sahiptir.

4.1.8. Doku Ozellikleri ve Yapilagma Karakteristigi

Doku ozellikleri yonunde ise bu yapi iyice Dbelirginlesmektedir. Birinci bolge
geleneksel doku izlerini tagiyan, insan Ol¢eginde, 2-3 katli yapilarin yogun oldugu,
tescilli sivil mimarlik oOrneklerinin yogunlastigi yaya odakh dokusal ozellikler
gosterirken, ikinci bolgenin en blyuk 6zelligi ise ¢ok katli, ana akslari boyunca bitigik
nizam yapilasmasidir. Uglincli bdlgede ise kismen kirsal nitelikli, az katli, bahgeli
imar uygulamalarinin hentz ulasmadigi, c¢ogunlukla kadastral yapisi Uzerinde

belirginlesen dokusal 6zellikler géralmektedir.
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Yapilasma oranlari da benzer bicimde bu U¢ bolgeye gore birbirinden ayrilmaktadir.
En yogun yapilagma ikinci bolgede gorulurken, birinci bolgede bu oran daha da

azalirken Uguncu bolgede iyice seyreklesmektedir.

Parsel buyukluk oranlarinda da benzer bir durum vardir. Birinci bdlgede 200
metrekareden kuguk parseller gok yogun bigcimde yer alirken, ikinci bolgede bu rakam
300-500 metrekare dizeyine gikarken, uglncu bdlgede planlama alaninin en blyuk

parselleri yer almaktadir.
4.1.9. Arazi Fiyatlan

Kentsel arazi degerlerinde de yapilasma oranlarina ¢ok benzer bir siralama goéruldr.
Arazi fiyatlarinin en yluksek oldugu kesim ikinci bolge olarak ortaya ¢ikarken, dgincu
bolge en dusuk degere sahiptir. Birinci bolgede ise baki veren kiyiya yakin

kesimlerde fiyatlar ylkselmekte, bunlarin arka kesimlerinde ise diismektedir.

4.2. Planlama Senaryosu

Cok onemli dogal, tarihi ve Kkdilturel potansiyeli bulunan Amasra’nin bu
potansiyellerinin mekansal kargiligi bulunmamaktadir. Zira kentin yeni alanlara dogru
gelisim gostermesi mumkun degildir. Bu nedenle oncelikli olarak mevcut eskimis
doku uUzerinde kentin arkeolojik mirasi ile de uyumlu bir gelisme egilimi

yonlendirilmesi gerekmektedir.

Bu gelisme egiliminin belirlenmesi ise ulasim ve mekénsal gelisim senaryosu olarak
iki ayri baglkta uretilmig, nufus yapisi ile ilgili 6ngoriler ise nufus senaryosu altinda

belirlenmistir(Harita 7).

4.2.1. Ulasim Senaryosu
Bolgesel karakteristik 6zellikleri nedeniyle U¢ farkli temel yaklasim ile ele alinmasi
gereken planlama alaninda iglevlerin iligkilendirilmesini saglayan ulagim sistemi tasit

— otopark — yaya dizgesi igerisinde bir sisteme sahip olacak sekilde kurgulanmalidir.

Planlama alaninin ¢ok buyuk bir kisminin yaya olarak erisilebilir ve ulagilabilir olmasi
ve birinci boélgenin tamaminda, ikinci bdlgenin ise kuzey kesimlerindeki yol en
kesitlerinin tasit izi igin yetersiz olmasi ve 6zellikle Boztepe baglantisinin sadece 5
metre Kkesitli Kemere Koprusunden saglanmasi nedenleriyle kentin ulagim

senaryosunun merkezine yaya onceliginin oturtulmasi gerekmektedir.
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Bu baglamda 06zellikle kentin birinci bdlgesinde kesintisiz ulasimi saglayabilmek
amaciyla temiz ulagim sistemlerine donuk bir kurgu olusturuimah ve bu kurgu
aktarmal/transfer istasyonlari da belirlenerek yaya ile iliskilendirilmelidir. Bu kurguda
en onemli nokta segilecek sistemin mutlaka hareket kabiliyeti yuksek, park sorunu en

aza indirgenebilen ve egzoz gazlarindan arindirilmig bir yapiya sahip olmalidir.

Ote yandan bu kurgu igerisinde kentin turizm sezonunda yasadigi yogun talep de g6z
onudnde bulundurularak tasit trafik sistemi de okunabilir bir yapiya kavusturulmalidir.
Bu amacla, Bartin Yolu ile baslayan sirasiyla Selahattin Eylce ve Cumhuriyet
Caddelerine dontsen U bicimli form mevcutta da oldugu gibi ana tasit aksi olarak
kabul edilerek buna asilan ve bdlge ici dagitici/toplayici 6zellik gosteren ikincil yollar

ile ¢ozumlenmelidir.

Yaya ulasimi ise kesintisiz ve konforlu bir bicimde kentin belirlenmis odak noktalarini
esas alan bir anlayista dizenlenmelidir. Yaya ulasim sistemi bisiklet, elektrikli shuttle
vb. diger temiz ulasim sistemleri ile desteklenmeli ve bu temiz sistemler igin

depolamaltransfer bolgeleri olugturulmalidir.

Kente digardan gelen ziyaretgilerin kualturel tur guzergéhinda olugturulacak bu
sistemde Oncelikle planlama alaninin yapilagsmasi gergeklesmemis guney
kesimlerinde merkezi bir depolama alani olusturulmali, bu ana merkezden baslayan
kurgu kentin i¢c kesimlerinde odak noktalari yakinlarinda olusturulacak otopark
alanlari ile de iligkilendirilip bir dongu olusturulmalidir. Bu sistemin tasit ile ¢akistigi
noktalarda ise kullanimlarin servis/hizmet almalarina doénik paylasimli yol

uygulamalarina gidilmelidir.

S0z konusu bu sistemin organizasyon ve isletmesi mutlak surette Belediyesi eliyle

gerceklestiriimelidir.

4.2.2. Mekansal Gelisim Senaryosu

Planlama alaninin mekansal gelisim senaryosu kentin turizm etkinligi birincil 6nemde
olmak uUzere, kentin U¢ bdlgeli yapisi Uzerine bina edilmelidir. Her biri kendi
karakteristik Ozelliklerine sahip olan bolgelerde, bu 06zellikleri dogrultusunda

mudahale bigimleri ve gelisme egilimleri belirlenmelidir.

Planlama alan butinine bakildiginda Boztepe ve Kaleigi mahallerinde nitelikli ve
sagliklastirilabilecek yapilarin daha yogun olarak bulundugu tespit edilmistir. Kentin
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diger kesimlerinde koruma politikalari ile iligkilendirilebilecek nitelikte kaliteye sahip
yapilarin yer almadigi goérulmektedir. Bu nedenle geleneksel dokusal izlerin
gorulebildigi birinci bolge her ne kadar kentsel sit olmasa da parsel Olgeginde
kararlara konu edilerek bu dokunun surdurulebilmesinin saglanmasi gerekmektedir.
Bu dogrultuda bodlge uyumsuz yapilardan arindiriimali, Olgek itibari ile tescilli /
geleneksel yaplilar ile uyumlu olan binalarda sagliklastirmaya/yenilemeye ve onarima
donuk kararlar geligtiriimeli, bos parsellerde ise alanin gorsel — c¢evresel — tarihi

degerlerine aykirilik teskil etmeyecek yapilasma kararlari getirilmelidir.

ikinci bolgede ise eskimis, sadliksiz kent dokulari yenilemeye konu olacak bicimde
ele alinmali, ¢cok kath yapilagsmalarin Kentin tarihi ge¢misi ile uyumlu donugumunt
saglayacak politika dogrultusunda kararlar Uretilmelidir. Bu kararlarin Uretiminde
kentin yeni gelisme alanlarinin olmamasi handikabi, turizm sezonunda asiri bir talep
ile kargi karsiya kalma sorunu da mutlaka géz ontine alinmali, kentin artan talebe
cevap vermesini saglayacak c¢ozimlere gidilmelidir. Bolgede yer alan Cekiciler
Carsisi buglnkl son derece koétu kullanimindan Carsinin yeniden bir tarihi garsi

olmasini saglayacak donusumu saglanmalidir.

Uglincii boélge ise kendi icerisinde eski Bartin Yolunun Tinel yol ile kavsak
olugsturdugu kentten kopuk olan ikinci kesim ve bunun diginda kalan kentin guneyini
olusturan birinci kesim olmak Uzere iki kesimde degerlendirilmistir. Bu baglamda
birinci kesim son derece 6nemli arkeolojik degerlerinin kent yasamina katilmasini
saglayacak koruma politikasi dogrultusunda ele alinmali, alan gerek mevcut arazi
kullanim deseni gerekse de Bedesten, Akropol, Tiyatro gibi degerler ile uyumlu bir
bicimde plan kararlarina konu edilmelidir. Ote yandan bélgede yer alan kent
acgisindan birgok olumsuzlugu beraberinde getiren komdur igletme tesislerinin de
fonksiyonel olarak donusiminu saglayacak orta-uzun vadede stratejik hedefler
ortaya konmalidir. ikinci kesim ise kentten kopuk olarak kamu idarelerine ait

lojmanlar ile bicimlenmis konut yapisina uygun bi¢cimde ele alinmahdir.

Planlama alani batininde ise kentin odak noktalari ile kritik bdlgeleri daha alt
Olceklerde detaylarda ¢ozUm oOnerileri Uretilecek bicimde tasarim projelerine konu
edilmeli ve bu odak noktalarin kent icin ifade ettigi degerler en Ust seviyeye

cikarilarak, kritik bolgelerin de en kati bicimde korunmasi saglanmalidir.
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4.2.3. Nufus Gelisim Senaryosu

Kentin belirli bir pargasini iceren planlama alanini olusturan sit alani sinirlari yillar
icerisinde yeni alanlarin ilave edilmesi veya sit alanindan ¢ikarilmasi yontemleri ile
surekli degiskenlik gostermigtir. Bu nedenle klasik imar planlarinda kullanilan ve
yillara sari projeksiyon yontemleri ile dngérulen 20 — 30 yillik nufus kestirimlerini baz
alarak bir koruma planinda nufus saptamasi yapmak hem mimkidn degildir hem de

koruma politikalarina uygun bir yaklasim degildir.

Bu nedenle Ozellikle Amasra gibi kentsel gelismenin saglanabilecegi arazilerin son
derece kisith oldugu yerlesimlerde bir koruma planinda nifus saptamasi igin en
uygun yontem mevcut alanlarin en efektif sekilde kullanilarak, kentin mevcut
egilimleri g6z onune alinarak kentin ihtiyaglarini ¢dzecek bir iskan politikasinin
belirlenmesidir. Zira koruma planinda arazide kullanim kararlari vermek klasik imar
planlarinda oldugu gibi arsa odakh ve imar uygulamalari ile mulkiyet donagimunun
saglanmasini dayal olarak degil, korunmasi gerekli kultur varliklarinin gelecek

kusaklara aktariimasini saglayabilmek amaciyla verilmelidir.

Bu dogrultuda kentte nifus politikasina kosut mekansal kararlarin verilmesinde
Boztepe ve Kaleigi mahallerinde mevcut nufusun korunmasi ve sinirli sayidaki bos
parsellerde dokunun geleneksel Ozellikleri dogrultusunda mdastakil bir yapi hakki
kosulu ile yapilanma hakki taninmasi esas alinmalidir. BOylece kentin birinci
bolgesindeki mevcut yogunluk korunabilecek ve bdolgenin daimi iskana dayali bir

nufus baskisi ile karsgi kargiya kalmasinin énune gegilebilecektir.

ikinci bélge ise planlama alaninin en yogun niifusunun oldugu kesimdir. Bu bolgede
de daimi iskéna kosut nufusun seyreltiimesi yonunde bir egilim izlenmelidir. Zira
kentin tum merkezi fonksiyonlarinin yer aldigi bolgede kente gelen ziyaretgilerin
olusturdugu yogunlugu onlemek mumkun degildir. Bu nedenle anilan bdlgede
konuttan ticarete veya turizme yonelik donusum esasl kararlarla daimi iskana dayali

ndfus yogunlugu tUzerinde bir seyreltiime yapiimalidir.

Uglincii bdlgenin birinci kesimi diger bolgelerden sahip oldugu degerler ve arazi
kullanimi yénlnden farklilik gdstermektedir. ik iki bolgede kentin sahip oldugu
kultarel miras goz onunde olup kent yasami ile buatunlesmistir. Ancak dglncu bolge

birinci kesim henliz yapilagsma slrecine girmemis ve son yillarda yapilan ¢alismalar
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ile henlz ortaya c¢ikarilamamis son derece Onemli degerlere sahip oldugu
anlagilmistir. Bu nedenle bu bodlgede nufus politikasi belirlenirken mulkiyet
sahiplerinde herhangi bir beklenti olusturmayacak ve c¢esitli spekulasyonlara meydan
vermeyecek sekilde olabilecek en dustk yogunlukla bir iskdn hedeflenmelidir.
Bununla birlikte kentlilerin kendi parselleri Gzerinde mevcut egilimde de oldugu gibi
yasamlarini surdurebilecekleri bir mustakil ev yapma imkéni taninmalidir. Bdylece
anilan bolge yapilasmaya kosut rant baskisindan uzak tutulabilecektir. Uglincti bélge
ikinci kesimde ise g¢evre yapilasmalar ile uyumlu bir nifus politikasi izlenerek kentin
ihtiyac duydugu konut alanlarinin olugturulmasi ve merkezde seyreltilen nufusun

kismen de olsa yerlesimine imkan taninmalidir.

Bu politikalar dogrultusunda planlama alaninda vyapilan degerlendirme ve
hesaplamalar neticesinde koruma plani sinirlari igerisinde mer’i planin nufus
Oongorusitnde de oldugu gibi en fazla 3.500 kisilik bir nifusun iskan edilmesi gerektigi

belirlenmistir.

Nufus — iskan politikalari cercevesinde bir diger husus ise bu nifusun ihtiyag
duydugu kentsel kamusal hizmetlere donik alan kullanim kararlaridir. Tipki nufus
politikalarinda oldugu gibi bu alanda da kentsel gelismenin saglanabilecegi arazilerin
son derece kisith olmasi nedeniyle en uygun yontem mevcut alanlarin en efektif
sekilde kullanilarak, kentin mevcut egilimleri goz onune alinarak kentin ihtiyaglarini
¢ozecek bir politikanin belirlenmesi gereklidir. Zira kentte mulkiyet donusumunt kamu
lehine saglayacak imar uygulamalarini yapmak kentin kendine has tarihsel degerler
ile dolu arazi yapisinda miimkin degildir. Ote yandan planlama alani igin belirlenmig
olan nufus buydkligunin ancak bir komsuluk Unitesi buyUkliginde olmasi, alanin
tamaminin ylUrime mesafesi icerisinde bulunmasi, yapilasmanin gerceklesmedigi
alanlarda ¢ok 6nemli arkeolojik varliklarin oldugunun bilinmesi nedenleriyle mevcut
donati alanlarinin korunmasi ve kendi icerisinde gelistiriimesi yonunde bir egilim

belirlenmelidir.
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4.3. Plan Kararlari

llave — Revizyon Koruma Nazim Amagcli Planin plan kararlari 1., 2., ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alanlari ile korunmasi gerekli tasinmaz kudltir varliklarinin
surdurudlebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi, gelistiriimesi ve alandaki imar
faaliyetlerinin bu kapsamda duzenlenmesi ile koruma ve kullanma kararlarinin

verilmesi Uzerine tesis edilmigtir.

Bu dogrultuda 6ncelikle nifus senaryosu ile belirlenen 3.500 kisilik nufusun iskanina
donuk politikalar Uretilmistir. Mer’i planin daha dar bir alanda 6ngérmus oldugu
nifusun revizyon plan kapsaminda daha genis bir alanda elde edilmesi aslinda nufus
yonunden vyarurlukteki planin  yogunlugunun seyreltildigi ve revizyon plan
ongorulerinin i¢ tutarhliga sahip oldugunu gdstermektedir. Planlama alaninda
nufusun iskdnina donuk politikalar birinci bolgede mevcut nufusun korunarak bos
parsellerde yapilasma hakki taninmasi, ikinci bélgede nlfus seyreltiimesi, Gglincu
bolge birinci kesimde mustakil konutlardan olusan seyrek yogunluk, ikinci kesimde
ise ¢evre ile uyumlu yapilasma olusturuimasi yonunde belirlenmistir. Bu dogrultuda
plan kararlari ile yaklasik olarak birinci bolgede 700 kisinin, ikinci bdlgede 2200
kisinin Ggluncl bdlgede ise 650 kiginin iskanina dondk kararlar dretilmigtir. Bu nifus

buyukluklerine gore hesaplamalar ise asagidaki tabloda verildigi gibidir.

Asagidaki tablodan nufus senaryosu ile 6ngorilen 3.500 kisilik nifusun iskan
alanlarina dagiliminin yapildigi, planlama alani toplam yGzoélgimuandn ancak %21’lik
bir kesiminin iskan alanlar igin ayrildigina dair plan kararlarinin dretilmis oldugu;

planlama alaninin gross yogunlugunun ise 43 oldugu gorulmektedir.
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Tablo 4. Amasra ilave — Revizyon Koruma Amacgh imar Plani Niifus Tablosu

AMASRA iLAVE - REViZYON KORUMA AMAGLI iIMAR PLANI NUFUS HESAP TABLOSU

YAPILASMA ALAN | ALAN K[.'IEC'\:'.'IK TOPLAM | EMSAL/ PBAE:SEE':. TOPLAM | AT OPTIMUM BEHER TOPLAM | |/ ANEHALKI :::SEERL TOPLAM
TURU (m2) | (HA.) | PARSEL PARSEL | TAKS/ iINSAAT INSAAT | pepi | . PAIRE | PARSEL DARE | povokLO&0|  NOFUS NUFUS
(m2) SAVISI KAKS ALANI ALANI BUYUKLUGU |DAIRE SAYISI|  SAvISI (kisi) (Kisi)

K- GEL EMSAL 135 17819| 1.78 [PLANKARARIADABAZLI[ 1.35 24056 4 150 160 3.3 529
KARMA TICK AYRIK 5 2731] 0.27 500 5 0.30 750 5 150 4 3.3 12 68
KARMA TiCK AYRIK 4 3370| 0.34 500 7 0.30 600 4 150 3 3.3 10 67
KARMA TiCK AYRIK 3 9709| 0.97 500 19 0.25 375 3 125 2 3.3 6 115
KARMA TICK BITiSIK 5 6897| 0.69 500 14 0.50 1250 5 125 8 3.3 25 341
KARMA TICTK BiTiSIK 3 5825| 0.58 | 400 15 0.50 600 3 100 4 3.3 12 173
K- MES AYRIK 4 24502 2.45 500 49 0.30 600 4 150 4 3.3 13 647
K - MES AYRIK 3 13041| 1.30 500 26 0.30 450 3 150 3 3.3 10 258
K- GEL AYRIK 3 23837| 2.38 500 48 0.25 375 3 125 3 3.3 10 472
K - MES AYRIK 2 3750( 0.38 500 8 0.40 400 2 MUSTAKIL 1 3.3 3 25
K- GEL AYRIK 2 23741\ 2.37 500 47 0.25 250 2 KONUT 1 3.3 3 157

KONUT+KARMA |BOZTEPE - KALEiCi Y1,Y2-MEVCUT YAPILAR 164 MEVCUT MAHALLE NUFUSU 492
KONUT+KARMA |BOZTEPE - KALEICi Y3-BOS PARSELLER 79 PLAN KARARI MUSTAKIL YAPILASMA 79 3.3 261
iSKAN ALANLARI TOPLAMI 172614| 17.26 3604
PLANLAMA ALANINA ORANI 829671| 82.97 21
GROSS YOGUNLUK 43

Kaynak: Buro Galismalari
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Bu kapsamda oOncelikle kentin henlz ortaya c¢ikarilamamig arkeolojik varliklarinin
korunabilmesi amaciyla Planlama alaninda yapilagma izni verilen arkeolojik sitlerde
Belediyesince ingaat izni verilmeden once, sondaj kazisi yapilmasi ve bu kazi verileri

dogrultusunda uygulamaya gidilmesi karari verilmigtir.

Yapilagsma yasakl olan 1. ve 2. derece arkeolojik sit alanlarinda ise Koruma Yuksek
Kurulu’'nun 658 sayili ilke karari dogrultusunda uygulamalara gidilmesi gerektigi plan

hakumleri ile kayit altina alinmistir.

Kentin izlenebilen yer Ustundeki kuiltirel degerlerinin ise oncelikle yapilasma
baskisindan arindiriimasi ve gorsel degerlerini olumsuz etkileyen bitkilenme, asinma
vb. hususlar kapsaminda gereken temizlik ve onarim g¢aligmalarinin yapilmasi

gerektigi karar altina alinmigtir.

Bu temel yaklasim kentin Uglu bolge yapisi icerisinde her bdlgenin kendine has
nitelikleri ile eslestiriimis ve plan kararlarina etki eden unsurlarin yonlendiriciliginde

plan kararlari Uretilmigtir.

Bu baglamda Boztepe ve Kalei¢i Mahallerinde her turli yapilasma surecinde tim
fonksiyon alanlarinda (konut, turizm, ticaret vb.) gecerli olmak Uzere cephelerde;
yapilarin mimari ve sanat tarihi agisindan gosterdigi geleneksel ozelliklerinin
devamini ve bunlarin bir arada olarak doku butinligunu saglamasi amaciyla
geleneksel / yoresel mimari Uslubun devamlihdinin saglanmasinin gerekliligi
kararlastiriimistir. Yine benzer bicimde s6z konusu alanda yer alan doku butinligunu
ve sokak cephelerinde gorinumu bozacak yapilagmalarin 6nune gegilmesine donuk

plan kararlari Uretilmistir.

Planlama alaninin birinci bolgesinde yapi oturum alani yonunden dokuya aykiri
buyuk kutlelerin arindirilmasi amaciyla yapi taban oturumlarina donuk mudahale
kararlari geligtiriimis ve planin ilkeleri ile geleneksel dokunun devamhliginin

saglamasina donuk detayda kararlar gelistirilmistir.

Ayni boélgede yeni yapilanmalar ile yenilenme sureglerinde yapilara ait tdm mimari
Ogeler (¢ati, pencere, kapi, ¢ikma, cumba, susleme elemanlari vb.) geleneksel yapi
Ozelliklerinden yola c¢ikilarak saptanmis ve Olgulendirme detayinda irdelenerek

yapilagsmay yonlendirecek sekilde kararlastiriimistir.
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Planlama alani butuntnde alan kullanimlarina dénuk kararlar ise Ug¢lu bolge yapisinin
genel karakterine uygun bigimde belirlenmistir. Bu kapsamda Boztepe mahallesinde
konut ve turizm fonksiyonlarinin yer alabilecegi kararlastiriimistir. Ancak alanda bir
yogunluk baskisi olmamasi amaciyla turizm yapilabilecek alanlar sinirli tutulmustur.
Kalei¢i mahallesinde ise var olan konut kullaniminin devaminin gerekliligi kabulinden
hareketle alan konut fonksiyonuna haiz olacak sekilde plan kararlarina konu

edilmistir.

Alanin ikinci bolgesinde planlamanin temel senaryosundan hareketle donisumun
saglanmasi amaclanmigtir. Bu amag¢ dogrultusunda butincul proje alanlari
belirlenmis gerek kentin ihtiyag duydugu nitelikli turizm tesislerinin elde edilmesi
gerekse de konuttan donusimin saglanarak nufus seyreltimesi saglanmasi
amaglanmistir. Butuncul proje alanlarinda girisimciler eliyle eskimis yapilarin
yenilenmesinin saglanmasi amaciyla proje alani sinirlari belirlenerek plan kararlari

uretilmigtir.

Bu projeler agirlikh olarak Cekiciler sokaginin cephelerinde belirlenmis ve sokagin

yeniden insan olgegine uyumlu bir yapiya kavusturulmasi amaclanmistir.

Bu kapsamda ikinci bélgenin turizm ve ticaret fonksiyonu ile yiklenmesi gerekliligine
donik yapilan tespitler ve olusturulan senaryo dogrultusunda alanda kullanim

kararlari Uretilmigtir.

Uglincii bdlgede ise miilkiyet sahiplerinde herhangi bir beklenti olusturmayacak ve
cesitli spekulasyonlara meydan vermeyecek sekilde dusiuk yogunlukta, kentlilerin
kendi parselleri Uzerinde mevcut egilimde de oldugu gibi yasamlarini

surdurebilecekleri bir mustakil ev yapma imkani veren plan kararlari Uretilmistir.

Planlama alaninin dnemli gorsel degerleri arasinda yer alan ve sinirlayici etkiye
sahip yogun agaclik ve kayallk formasyonlarindan olusan alanlar ise dogal
karakterlerinin korunarak yasatiimasi amaciyla timuyle yapilasmadan ve yapilasma
baskisindan arindirilacak bigimde ve kent yagsamina katilmasini saglayacak sekilde

konu edilmigtir.

Kentin planlama alaninda islevlerin iliskilendirilmesini saglayan ulasim sistemi tasit —

otopark — yaya dizgesi icerisinde bir sisteme sahip olacak sekilde kurgulanmistir.
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Bu amagla oncelikle Koruma Plani batuninde o6zellikle Boztepe, Kaleigi ve kentin
yaya agirlikh kesimlerinin tagit trafiginden arindiriimasi amaciyla Belediyesince temiz
ulasim sistemlerine (elektrikli araclar, bisiklet) donuk bir isletme kurulacaktir. S6z
konusu igletmenin ana/ara/aktarma istasyonlari plan Uzerinde belirlenmigtir. Bu
isletme blnyesinde tium sistemin projelendiriimesi Koruma Planinda belirlenmis olan
ana/baslangi¢ — ara — aktarma istasyonlari ile diger depolama ve aktarma alanlari ve
yapilasma esaslari dogrultusunda butuncul olarak projelendiriimesi ve Koruma
Kurulu’'nca uygun bulunmadan uygulama yapilmamasi da plan hidkimlerinde kayit
altina alinmistir. Bu proje kapsaminda temiz sistemlere ait yollarin tasit trafigine agik
yollar ile c¢akistigi kesimlerde paylasimli yol duzenlemeleri yapilarak yol izleri

belirlenecektir.

Ote yandan bu kurgu igerisinde kentin turizm sezonunda yasadigi yogun talep de g6z
onlnde bulundurularak tasit trafik sistemi de okunabilir bir yapiya kavusturulmustur.
Bu amagla, Bartin Yolu ile basglayan sirasiyla Selahattin Eylce ve Cumhuriyet
Caddelerine donusen U bigcimli form mevcutta da oldugu gibi ana tasit aksi olarak
kabul edilmis, buna asilan bolge i¢i dagitici/toplayici 6zellik gosteren ikincil yollar

olusturulmustur.

Yaya ulasimi ise kesintisiz ve konforlu bir bicimde kentin belirlenmis odak noktalarini
esas alan bir anlayista dizenlenmis; kente disardan gelen ziyaretgilerin kultarel tur
guzergéhinda olugturulacak bu sistemde Oncelikle planlama alaninin yapilagmasi
gerceklesmemis guney kesimlerinde merkezi bir depolama alani olugturulmustur. Bu
ana merkezden baslayan kurgu kentin i¢c kesimlerinde odak noktalari yakinlarinda

olusturulan otopark alanlari ile de iligkilendirilmigtir.

Ote yandan kent ici trafigin servis amagh ¢6zimiini saglamak amaciyla da planlama
alani butiindnde tasit - yaya ayirimi net olarak belirlenen yollardan salt yaya olarak
dlizenlemis ve en kesiti 4 metre Uzeri olanlar servis amaclh olarak 00.00 — 08.00

arasinda trafige acgilabilmesi karar altina alinmistir.

Ayrica Koruma imar Plani alani iginde, toplayici ve dagitici yollar disinda kalan ve
geleneksel doku izlerinin goéruldigu kesimlerde; ara yol ve sokaklarin, zorunlu bir
durum olmadik¢a kadastral yonleri, egimleri ve kaplama bi¢cim ve malzemeleriyle
birlikte korunmasi gerektigi kararlastiriimistir. Boztepe ve Kaleigi mahallelerindeki

dokusu bozulmus yollardaki mevcut asfalt ve beton kaplamalarinin kaldiriimasi
I ——
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gerektigi ve bu yollarda yanlara egimli, 6zgun, yoresel dogal tas malzeme ile kaplama

yapilmasi gerektigi belirlenmigtir.

Bu plan kararlari ile ortaya ¢ikan ve kentin alan kullanimlarini gosteren tablo ise

asagidaki gibi olugsmustur.

Tablo 5: ilave — Revizyon Koruma Amagli Nazim imar Plani Alan Dagilimi

KULLANIM TURU Durum

(m2)

Dogal Karakteri Korunacak Alanlar 37529
Korunacak Bahgeler 242
Meydan 1185
Orman Alanlari 31991
Park ve Cocuk Bahgeleri 28686
Rekreasyon Alanlari 8091
Egitim Alani 11254
ibadet Alanlan 719
Kamu Hizmet Alani 60477
Kiiltiirel Tesis Alanlari 3733
Sosyal Tesis Alanlari 4407
Diisiik Yogunluklu Geligme Konut Alanlari 29125
Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari 28232
Yiiksek Yogunluklu Geligme Konut Alanlari 20869
Seyrek Yogunluklu Meskun Konut Alanlari 5188
Duisiik Yogunluklu Meskun Konut Alanlari 45116
Orta Yogunluklu Meskun Konut Alanlari 43797
Karma Kullanim Alanlari (Ticaret-Turizm-Konut) 7233
Karma Kullanim Alanlari (Ticaret-Konut) 23180
Karma Kullanim Alanlari (Ticaret-Turizm) 1953
Askeri Alanlar 2447
Belediye Hizmet Alanlari 1523
Ticaret Alanlan 11517
Kanal — Dere 3015
Otopark Alanlari 6022
Teknik Altyapi Alanlari 1298
Giinibirlik Tesis Alanlari 5711
Turizm Alanlari 6993
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HARITA 8: Amasra Arkeolojik Sit Alanlari ilave-Revizyon Koruma Amagh Nazim imar Plani (1/5000 Olgek)
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5. NAZIM iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

I. AMAC

Bu plan ve plan hiikiimlerinin amaci, Amasra ilave - Revizyon Koruma Amagl imar
Plani sinirlari icinde yer alan 1., 2., ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanlari ile korunmasi

gerekli tagsinmaz kualtdr varhklarinin;
e 2863 sayili Kllttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu,
e Kultir Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlari,
e Kultdr Varlklarini Koruma Bolge Kurulu Kararlari,

esas olmak uzere, surdurulebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi, gelistiriimesi,
alandaki imar faaliyetlerinin bu kapsamda dizenlenmesi ile koruma ve kullanma

kararlarinin verilmesidir.
Il. KAPSAM

Bu plan hukimleri, Amasra Belediyesi sinirlari i¢cinde yer alan 1., 2., ve 3. Derece

Arkeolojik Sit Alanlarindan olugan planlama alanini kapsamaktadir.

Amasra ilave-Revizyon Koruma Amagl imar Plani, Plan Arastirma Raporu, Plan

Aciklama Raporu ve bu plan hukumleri bir batundur.
l1l. ILGILI MEVZUAT VE RAPORLARIN GEGERLILIGI

Bu plan ve plan hakimlerinde belirtiimeyen hususlarda;
e 2863 saylll Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve Illgili
Yonetmelikleri,
e Kuiltiir Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu ilke Kararlari ile koruma politikalari
ve mevzuatina aykiri olmamak kaydiyla;
o 3194 sayil imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,
o 3621 sayil Kiyi Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,
o 2872 sayill Cevre Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,
o 6831 sayil Orman Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri,
o 1380 sayili Su Uriinleri Kanunu,
o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yoénetmelik,

o Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi,
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o Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik ile Binalarda Eneriji
Performansi Yonetmeligi,

o Karayolu Kenarinda Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik
hukumleri ile diger ilgili kanun ve yonetmelikleri gecgerli olup;

o 02.08.2011 tarihinde Bartin Il Afet ve Acil Durum Muadurligi'nce
onaylanmis olan “Amasra Belediyesi imar Planlarina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etut Raporunun” sonug¢ ve Oneriler kisminda belirtilen
kosullara uyulacaktir.

o Bu plan hukumleri esaslarina gére yapilacak tium yapilarda saglk ve

fen kosullarina ve ilgili tizik ve yonetmeliklere uyulacaktir.
GENEL HUKUMLER

1. Planlama alaninda yapilasma izni verilen arkeolojik sitlerde Belediyesince insaat
izni verilmeden 6nce, ilgili mize mudurligu uzmanlari tarafindan sondaj kazisi
gerceklestirilerek, sondaj sonuglarina iliskin raporun, kaltir varliginin bulunmasi
halinde varsa kazi baskaninin goérugleri ile birlikte mize mudurligunce koruma
kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra uygulamaya gecgebilecektir.

2. Tescilli sur duvarlarn ile diger arkeolojik varliklarin gérinimunt engelleyen
bitkisel olusumlarin temizlenmesi zorunludur. Temizleme calismalari duvarlarda
herhangi bir fiziki tahribata yol agmayacak sekilde Mize Mudurlugu denetiminde
ilgili idaresince yapilacaktir. Yapilacak temizlik galismalarinin fiziki midahale
icermesi durumunda ise Koruma Kurulu’'ndan izin alinmasi gerekmektedir.

3. Dere yataklari mevcut hali ile korunacaktir. Yatak kesitinde yapilacak
projelendirmelerde ve degisikliklerde D.S.i 23. Bolge Mudirligi'nden géris
alinmasi zorunludur.

4. Koruma amaglh imar plani igerisinde kalan sosyal teknik altyapi alanlarindan
buyuklik standardini saglayamayanlara, ilgili kurumdan uygun goérus almak sarti
ile minimum buyUkIUk kosulu aranmaksizin ingaat izni verilir.

5. Planlama alaninda imar planina gore, parsellerin kamu kullaniminda kalan

kisimlari, kamu eline gegmeden insaat ruhsati duzenlenemez.
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